UMOWA PRZEDWST EPNA SPRZEDAZY LOKALU

Nr..... /01/S13/10
zawarta w Warszawie, w dniu ......... 2010r.

pomiedzy:

Grupa Inwestycyjna Hetman sp. z 0. o(wpisana do Krajowego Rejestry-S

dowego w &lzie Rejonowym dla m.st. Warszawy XX Wydziat Gespog

Krajowego Rejestru ggflowego pod numerem 0000122P43siedzilyp w War-

szawie, przy ul. Ludwisarskiej 9 reprezentowaprzez:

1. Maciej kdrzejewski — Cztonek Zagdu uprawniony do jednoosobowej repre-
zentacji,

2. Wiestaw Redkowiak — Cztonek Zadu uprawniony do jednoosobowej re-
prezentaciji,

zwary dalejSprzedajacym,

oraz:

1o, zamieszkata ............... , legitymagga s¢ dowodem osobistym
seria ........ nro..... , waaym do dn. .............. , posiadgia pesel
nr.......... INIP nr ....coevnnees

2 e zamieszkaly ............... , legitymagy sk dowodem osobistym
seria ........ nro....... , wanym do dn. .............. , posiadagy pesel nr

zwani dalejKupuj acym.

Strony tej umowy uzgodnity, co nasgpuje.

§ 1.

1. Sprzedajacy oswiadcza,ze jest widcicielem nieruchomixi potozonej w Warszawie,
Dzielnicy Praga Potudnie przy ulicy Styrskiej 1pawierzchni 1111,0 m2, oznaczonej wg
aktualnego wypisu z rejestru gruntéw nr ewidency}@p z obgbu nr 3-04-16, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XV Wydziat KgiWieczystych prowadzi kaye
wieczyst Kw. nr WA6M/00205810/7

2. Sprzedajacy oswiadcza,ze prawo wiasngi dziatki gruntu opisanego w ust. 1 wolne jest
od obcygzen na rzecz 0soOb trzecich, ograniczonych praw rzegzbveoraz ograniczew
rozporadzaniu, nie jest przedmiotetadnych uméw, w tym zobowzujacych do jego
zbycia lub obgjzenia, za wytkiem umow zobowjzujagcych do wybudowania budynku
oraz ustanowienia oelnej wtasnéci lokali, przy czym umowy te nie dotygZokalu
mieszkalnego ddacego przedmiotem niniejszej umowy.

3. W stosunku do opisanego g prawa aytkowania wieczystego nie toczy gpostpowa-
nie egzekucyjne, taksgdowe, jak i administracyjne, a tak pos¢gpowanie wywtaszczenio-
we.

§ 2.

1. Sprzedajacy zobowgzuje s¢ w ramach swojej dziataldoi inwestycyjnej wybudowana
dziatce gruntu opisanej w par.l ust. 1 budynek mhkigley wielorodzinny z gar@m pod-
ziemnym, zgodnie z decyznr 150/10 wydasn z upowanienia Prezydenta m. st. Warsza-



wy w dniu 19 kwietnia 2010r zatwierdaaj projekt budowlany i zawiergga pozwolenie
na budow budynku mieszkalnego wielorodzinnego z gama podziemnym wedtug pro-
jektu sporadzonego przez pracowni projektowy AM.Studio 00-201Warszawa,
ul.Andersa 16/21

. Standard i wykaczenie opisanego budynku mieszkalnegdzie zgodne z opisem zawar-
tym w dokumencie ,Opis techniczny inwestycji”, kyézostat w dniu dzisiejszym podpi-
sany przez strony niniejszej umowy i stanowi jeeanik. Kupuj acy oswiadcza niniej-
szym,ze zapoznat giz dokumentagj architektoniczno — budowlgnnwestycji, rozmiesz-
czeniem lokali mieszkalnych, pomieszaz@mocniczych, stanowisk parkingowych, tara-
sow i ogrodkow, a tate z ich funkcy uzytkows, estetyczg, oraz standardem wykonania i
wykonczenia budynku i lokalu mieszkalnego.

. W powotanym w ust. 1 budynku powstaniecdry innymi lokal mieszkalny aéznej po-
wierzchni wytkowej........ m2:

* oznaczony w dokumentacji architektoniczno-budowjlame....,

e usytuowany na... pietrze,

e 0 powierzchni aytkowej ....... m2 ,

wraz z komork lokatorsk:

e o0znaczop w dokumentacji architektoniczno-budowlanej. nr.

» usytuowagn na kondygnacjpodziemnej

e 0 powierzchni aytkowej...... m2

stanowica czgs¢ sktadowy lokalu mieszkalnego

— zgodnie z podpisanymi przez Strony planem lokatwtami kondygnacji stanoagymi
zalczniki do niniejszej umowy.

. Powierzchnia #iytkowa lokalu mieszkalnego i pomieszazarzynalenych wyliczona jest
w swietle scian zewgtrznych lokalu w stanie wykazonym, bez odliczania powierzchni
zafte] przezicianki dziatowe i zabudowy niestanawe konstrukcji lub obudowy danego
lokalu. Powierzchnia balkonéw i taraséw wyliczoeatjjako wielké¢ ptyty balkonu, czy
tarasu wswietle petnych przegréd pionowych, bez odliczarnavigrzchni zajtych przez
azurowe bariery i przegrod§lusarskie. Powierzchnie pomieszazagospodarczych, gaira

I piwnic lokatorskich wyliczona jest wietle $cian ostonowych w stanie niewykczo-
nym (bez oblicowania). Sposob wyliczenia powierzalmrytkowych zostat okrdony w
oparciu o Polsk Normg PN-ISO 9836:1997 ,Wikxiwosci uzytkowe w budownictwie —
Okreslanie i obliczanie wskanikéw powierzchniowych i kubaturowych” pkt. 5.1.50®
5.1.5.5.

. Przez powierzchnie pomocnicze (pomieszczenia g@spod, komorki lokatorskie) mag
przechodzi techniczne instalacje budynkowe (wodno-kanalizagywentylacyjne, cen-
tralnego ogrzewania, elektryczne i teletechnicang)wykonawczych projektow instala-
cyjnych, jednak nie wykazane na uproszczonych ctukndygnacji zaczonych do ni-
niejszej umowy. Obecrdé takich instalacji nie zmienia powierzchni pomiesata wyli-
czonej wg ust. 4.

. Po wyodebnieniu wiasnéci lokalu mieszkalnego opisanego w ust. 3,sail@elowi tego
lokalu bkzdzie przystugiwé udziat w nieruchomiei wspolnej, tj. w prawie wiasioi dzia-
Iki gruntu opisanej w par. 1 ust. 1 oraz waiach budynku i urgdzen, ktore nie bda stu-
zy¢ wytgcznie do aytku wiascicieli lokali, w szczegolnai w murach, stropach, klatkach
schodowych, portierni, pomieszczeniach technicznygbspodarczych, kottowni, tarasach
i ogrodkach oraz hali garawej z miejscami postojowymi.

. Udziat wi&ciciela lokalu opisanego w ust. 3 zostanie élkrgy zgodnie z art. 3 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasoolokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2000 roku, NO8
poz. 903 ze zmianami), tj. udziat ¥&aciela lokalu lgdzie odpowiadat stosunkowi po-
wierzchni uytkowej lokalu wraz z powierzchgiipomieszcze przynalenych do 4cznej
powierzchni aytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniamirdoh przynalenymi.
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8. Zgodnie z obecnie posiadanymi przez Spdnymi dotycacymi inwestycji zwjzany z
wiasndciag lokalu mieszkalnego opisanego w ust. 3 udziat @ughoméci wspolnej lg-
dzie wynosit........ T 0 sto dwadzidcia pieé ty-
siecy dziewktnastych) czegsci.

9. Wielkos¢ udziatu w prawie wiasrsgi gruntu i w czsciach wspolnych budynku i innych
urzadzen, ktore nie stidg do wylacznego aytku wiascicieli lokali, oznaczona w ust. 8, mo-
ze ulec zmianie w wynikwé€zenia lub podziatu innych lokali oraz w przypadkydziele-
nia lub likwidacji dodatkowych pomieszaze budynku przynatenych do lokali.

§ 3.
1. Sprzedajacy zobowhzuje s¢ na opisanej w par. 1 dziatce gruntu wybudéwagodnie z
opisanym w par. 2 ust. 1 pozwoleniem na bugawudynek mieszkalny wielorodzinny z
gar&em podziemnym w terminigo dnia 30 wrzénia 2011r.
2. Terminy zakaczenia poszczegolnych etapdw robot strony ugtakaj
1) Termin wykonania stanu ,0” — do dnia 30 lipca 2Q10r
2) Termin wykonania konstrukcji stanu surowego otwgote- do dnia 30 listopada
2010r,

3) Termin wykonanigcian ostonowych i midzylokalowych — do dnia 30 grudnia 2010r,

4) Termin wykonania stanu surowego zamk®jo — do dnia 30 maja 2011r,

5) Termin wykonania roboét instalacyjnych podtynkowyeh lokalach — do dnia 30
czerwca 2011r,

6) Termin wykonania robét wykazeniowych mieszke— do dnia 30 sierpnia 2011r,

7) Termin wykonania rob6t wykazeniowych cgsci wspolnych wewstrz budynku —
do dnia 20 wrzéia 2011r,

8) Termin wykonania robot wyk@zeniowych cgsci wspdlnych na zewgtrz budynku
(zakaiczenie budowy) — do dnia 30 wénga 2011r,

3. Strony zobowjzuja si¢, ze po wybudowaniu prze2przedajacegobudynku zgodnie z par.
3 ust. 1 niniejszej umowy ustanawodrebng wiasnaé lokalu mieszkalnego opisanego w
par. 2 ust. 3 ora8przedajacy sprzedaKupuj acemu ten lokal mieszkalny wraz z udzia-
tem w prawie aytkowania wieczystego dziatki gruntu oraz wgzach budynku i innych
urzadzen, ktoére nie stag wytacznie do aytku wiaicicieli lokali, za cen okreslong w par.

4 ust. 1,2 i 3 niniejszej umowy, ZKupuj acy kupi lokal mieszkalny opisany w par. 2 ust.
3 wraz z udziatami w nieruchorém wspolnej za wyej wskazan cere. Koszty zwjzane z
wyodrebnieniem witasngri lokalu i przeniesieniem tej wilaséim na Kupujacegg w
szczegolnéci zwigzane z 4 czynndcia prawry optaty notarialne i optatyagdowe poniesie
Kupuj acy w wysokdaci okreslonej przepisami prawa.

4. Strony postanawigj ze umowa ustanowienia agimej wtasnéci lokalu oraz jego sprze-
dazy zostanie zawarta w okresie 30 (trzydziestu) dhdaty otrzymania przegupuj ace-
go od Sprzedajacego pisemnego zawiadomienia o uzyskaniu wszelkichlgezych do
podpisania aktu notarialnego dokumentoéw oraz @limosci zawarcia takiej umowy.
Ostateczny termin zawarcia umowy ustanowieniglmukj wiasnéci lokalu strony ustala-
ja nadzien 30 grudnia 2011t W przypadku niezawinionych prz&przedajcegoop&z-
nien w uzyskaniu wymaganych dokumentow administracyjnkoniecznych do zawarcia
umowy ustanowienia ogonej wiasnéci Strony ustal inny termin i nie bda dochodzity
roszcza z tytutu opé@nien w realizacji umowy.

5. Sprzedajacy oswiadcza, ¥ w aktach notarialnych ustanowienia galrej wtasnéci lokali i
ich sprzeday zostanie ustalony sposob korzystania z nieruconvespélnej w zakresie
stanowisk parkingowych w gana podziemnym oraz w zakresie tarasow i ogrodkéw, na
mocy, ktorego wigciciele poszczegolnych lokaliela mieli prawo do wydcznego korzy-
stania z oznaczonych stanowisk parkingowych oraznagzonych taraséw i ogrodkéw
przylegtych bezpgrednio do lokali.
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. Strony umowy postanawigjiz zgodnie z ustalonym przy ustanawianiu¢bae] wiasno-
sci lokali umownym sposobem korzystania z nieruch@naspolnejKupuj acy jako wiha-
sciciel lokalu mieszkalnego opisanego w par. 2 8dkdzie korzysta ze stanowiska par-
kingowego oznaczonego na rzucie podziemia.ar

. Kupuj acy oswiadcza, & wyraza zgo@ na wyhczne korzystanie ze wszystkich pozostatych
miejsc parkingowych oraz tarasow i ogrodkéw przéaseicieli pozostatych lokali w bu-
dynku oraz zobowizuje sé do ustanowienia sposobu korzystania z nieruckomespél-
nej w akcie notarialnym ustanowienia ¢loinej wiasnéci lokalu i jego sprzedsy, zgodnie
Z powyzszymi postanowieniami.

. Oznaczone w dokumentacji architektoniczno-budowlanenery lokali i pomieszcze
przynalenych zgodnie z par. 2 ust. 1 oraz numery stanopégkingowych zgodnie z par.
3 ust. 6 nie gostatecznymi numerami padkowymi. Ostateczne numery pgdkowe zo-
stary ustalone przed przekazaniem budynku dgtkowania i wydania zZaviadczé o sa-
modzielndci lokali. O dokonanej zmianie numera§przedajgcy powiadomiKupuj ace-
go w formie pisemnej.

§ 4.

. Strony umowy ustalajcere taczm brutto opisanego w par 2 ust. 3 lokalu mieszkaineg
wraz udziatem w nieruchordci wspolnej, w wysokexi .............. 72 3 (O )s-
na ktép sktadaj sie nastpujace kwoty:

1) kwota .............. 2 S (U ).. — stanowica wartd¢ netto lokalu

mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przymaeni, udzialem w ogciach
wspolnych budynku i innych usdzer, ktére nie shig do wykhcznego uytku
wiascicieli poszczegolnych lokali, oraz udzialem wroghomdci gruntowej;

2) kwota.............. zt(.....eeeeni e ).— Stanowdca podatek od towarow i ustug od
kwoty okrelonej w pkt.1 w wysokéci 7% (siedem procent). W przypadku, gdy
stawka podatku od towardéw i ustug ulegnie zmianiskazana wiej kwota podatku
okreslona zostanie wedtug stawki tego podatku, zgodrmbavigzujgcymi przepisami
prawa.

. W przypadku stwierdzenia zmiany powierzchniytkowej lokalu lub pomieszcae

przynaleénych o wecej niz 1% powierzchni wskazanej w par. 2 ust. 3 strorstgoawiag,

iz kwota wskazana w ust. 1 pkt. 1 stangnai wartd¢ netto lokalu mieszkalnego, ziiszy

si¢ albo zmniejszy si 0 kwok stanowica iloczyn r&nicy pomedzy powierzchry

uzytkowsa projektowamn a rzeczywisf oraz:

e kwoty 7.850,00 giedem tyscy osiemset pidziesgt) ztotych w przypadku
réznicy w powierzchni mieszkania;

e kwoty 2.336,00 dqwa tysgce trzysta trzydziei széc) ztotych w przypadku
réznicy w powierzchni pomieszcagrzynalenych;

* kwoty 234,00 (dwigcie trzydzigci cztery) ztotych w przypadku zdicy w
powierzchni balkonu lub tarasu;

» kwoty 56,00 (p¢¢dziesit szec¢) ziotych w przypadku rnicy w powierzchni
ogrédka.

W przypadku zmiany powierzchni lokalu odpowiednimieni se kwota podatku od

towardw i ustug wskazana w par. 4 ust. 1 pkt. 2.

. Okreslona w ust. 1 pkt. 1 cena m® ulec zmianie tatle w przypadku zlecenia przez

Kupuj acego rob6t dodatkowych lub zamiennych zmieagjich lub rozszerzagych

standard okrdony w zahczniku do umowy ,Opis techniczny”. W takim przypad&ena

okreslona w ust. 1 pkt. 1 zmieni gio warté¢ wyliczorg wg protokotu uzgodnie
podpisanego przelkupuj acegoi zatwierdzonego przedprzedajgcega W takiej sytuaciji

odpowiednio zmieni gitez kwota podatku od towardéw i ustug wskazana w parsé 1

pkt. 2.
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§ 5.

1. Sprzedajacy oswiadcza,ze do dnia dzisiejszego otrzymat Kdpuj acegotytutem zadatku
kwote ........ (.............). zlotych i odbior jej niniejszym kwituje. Strony@dap zadatek
skutkom prawnym wynikagym z art. 394 kodeksu cywilnego, z ktGregGdig zostaty
zapoznane, przy uwzglnieniu postanowie umownych przewidzianych w 8 7 1 § 8
niniejszej umowy.

2. Strony umowy ustalaj iz pozostata cg¢ ceny zostanie zaptacoisprzedajgcemu przez
Kupuj acegow nast¢pujacy sposob:

1) kwota......... (c..eceevenen... ... ) Ztotych w terminie do dnia............

2) kwota......... T ).ztotych ptatna w transzach o waitoi w terminach
okreslonych w zagczniku do niniejszej umowy pt. ,Karta Lokalu”, zak 3

3) kwota.......... T ).ztotych w terminie 14-u dni od daty protokolarpeg

przekazania lokalu zgodnie z zapisami par. 6, jedria p&niej niz 30-ego dnia od
daty zawiadomieni&upuj acego o gotow@ci lokalu do odbioru

4) pozostata kwota........ (cereeenn. ..).ztotych w terminie do dnia notarialnego
przeniesienia wtasioi, jednak nie pfnlej niz do 30-ego dnia od daty zawiadomienia
Kupuj acegoo mazliwosci zawarcia aktu notarialnego

3. W przypadku, gdy stawka podatku od towarow i usilggnie zmianie, wskazane wgj
kwoty wptat zostam przeliczone wedtug stawki podatku, zgodnie z olawjcymi
przepisami prawa.

4. Strony postanawiaj ze w przypadku zmiany kwot oldlenych w par. 4 zgodnie z
postanowieniami par. 4 ust. 2 i Bupujacy bedzie zobowdazany do dokonania wpfaty,
ktorej termin ptatnéci okreslony jest na 14-y dzieod daty protokolarnego odbioru lokalu,
w wysokaci uwzgkdniajgcej ostateczne wyliczenie waftd lokalu zgodnie z
postanowieniami par. 4 ust. 21i 3.

5. Kupuj acy zobowgzany jest do dokonywania wptat, o ktéorych mowa w. gaust. 2 z
uwzgkdnieniem zapisow ust. 3 i 4 bez wezwe stronySprzedajacega

6. Kupuj acy zobowizany jest do dokonywania wptat, o ktérych mowa w. faust. 2 z
uwzgkdnieniem zapisOw ust. 3 i 4 na rachunek bank@pyzedajgcego prowadzony
przez PKO BP numer98 1020 1097 0000 7802 0097 666% celu wyeliminowania
pomytek, na dokumencie polecenia przelewu iyalemieci¢c adnotagg 0 numerze
niniejszej umowy oraz numerze lokalu.

7. Strony postanawigj iz dniem zaptaty édzie dzié uznania rachunku bankowego
Sprzedajgcega

8. W terminie do 14-u dni od daty wptywu wptaty na hmanek bankowySprzedajacy
wystawi Kupuj gcemu stosown fakture VAT.

9. Strony postanawiaj ze w przypadku opfienia w ptatnéciach wymienionych w par. 5
ust.2 kwot we wskazanych termina8przedajgcy moze zadaé zaptaty kary za czas
op&nienia w wysokéci 0,05% kwoty zalegidci za kady dzien zwtoki w zaptacie,
chociaby nie ponidst z tytutu zwtoki w zaptaciadnej szkody.

10. W przypadku stwierdzenia opdien w stosunku do terminéw oldlenych w par. 3 ust.2,
Kupuj acemu przystuguje prawo wstrzymania ptafeq ktorych terminy przypadajpo
dacie planowanego zakezenia opénionego etapu robot, do czasu jego faktycznego
zakaiczenia potwierdzonego wpisem w Dzienniku Budowy. tkim przypadku
Sprzedajacy nie kzdzie mogtzadat zaptaty kary za czas ofpdienia.

§ 6.

1. Sprzedajacy zobowgzuje s¢ w terminiedo dnia 30 sierpnia 2011 rokuwyda® Kupuj g-
cemu do dalszego zagospodarowania lokal opisany w2ast. 3 w stanie technicznym
zgodnym z zajcznikiem do umowy ,Opis techniczny inwestycji” z mglgdnieniem
zmian wprowadzonych zgodnie z par. 9 ust. 3, péngpeu przezKupuj gcegozobows-
zania wynikagcego z par. 5 ust. 2 pkt. 11 2.
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2. WydanieKupuj acemu lokalu nasipi na podstawie protokotu odbioru podpisanego przez
Strony niniejszej umowy.

3. Odbior lokalu nagpi komisyjnie w obecngi stron umowy w terminie wyznaczonym
przezSprzedajgcegq chyba,ze na pisemny wniosdkupuj acegozgtoszony na minimum
3 dni przed wyznaczgndat odbioru strony ustalinny termin.Sprzedajacy powiadomi
Kupuj acegoo terminie odbioru, co najmniej z 14-o0 dniowym wagdzeniem.

4. Jezeli czynndci odbiorowe ujawry wady lokalu,Sprzedajacy zobowgze st w protokole
do ich usunjcia we wzajemnie uzgodnionym terminie. Uswie wadKupuj acy potwier-
dzi podpisujc odpowiedni protokét pousterkowy.

5. W przypadku stwierdzenia wad, ktére unietiwiaja dalsze zagospodarowanie lokalu,
strony uzgodni termin ich usunricia i ponownego odbioru lokalu. Wagznie w przypadku
stwierdzenia wad uniembwiajacych dalsze zagospodarowanie lokalu, terminy &ééne
w par. 5 ust. 2 pkt. 3 i w par. 6 ust. 7 e od uzgodnionej daty odbioru lokalu po usu-
nigciu stwierdzonych wad.

6. W przypadku nieusprawiedliwionej nieobeéaioKupuj acegolub Sprzedajacegq badz w
przypadku odmowy brania udzialu w czysa@ach odbiorowych lub odmowy podpisania
protokotu z tych czynniwi przez ktégkolwiek ze stronSprzedajgcy wyznaczy ponowny
termin odbioru i powiadomi o nikupuj acegoz minimum 7-0 dniowym wyprzedzeniem.
Jezeli pomimo wyznaczenia drugiego terminu ktérakokvige stron nie stawi sido od-
bioru, odméwi brania udziatu w czynswach odbiorowych lub odmowi podpisania proto-
kotu z czynnéci odbiorowych, druga stronadlzie uprawniona do spadzenia jedno-
stronnego protokotu i przestania go pacztronie nieobecnej lub odmawjagj podpisu ze
skutkiem wazacym dla stron.

7. W terminie 3-ch dni od daty odbioru lokaiupuj acy zobowgzany jest do zgtoszeniaesi
w siedzibieSprzedajgcegow celu uzgodnienia ostatecznego rozliczenia wartiokalu
uwzgkdniagcego zmiany zgodnie z par. 4 ust. 2 i 3 oraz sdltsichczasowych wptat,
stanowjcych podstaw do naliczenia wysolkai wptaty, ktorej termin ptatriei przypada
na 14-y dzié od daty protokolarnego odbioru lokalu.

8. Strony édwiadczaj, ze korzyci i ciezary zwgzane z lokalem mieszkalnym opisanym w
par. 2 ust. 3 (w tym rowniez tytutu odpowiedzialnici cywilnej) oraz niebezpiecastwo
uszkodzenia lokalu przejcha Kupuj acegoz chwily protokolarnego wydania lokaliu-
pujacemu W celu ochrony odpowiedzialéd cywilnej Kupuj acegoz tytutu dysponowa-
nia lokalem Kupuj acy zobowgzuje s¢ zawrz€ stosowr umow ubezpieczeniowi po-
wiadomi Sprzedajgcegoo numerze polisy.

9. Od dnia odbioru lokali&upuj acy zobowigzany jest do ponoszenia kosztow gzenych z
eksploatagj lokalu i czsci wspdllnych nieruchonsgi, a w szczegolnmi kosztow zwiza-
nych z centralnym ogrzewaniem, cigpkimng wodg oraz kanalizagji energy elektrycz-
ng wg wskaza indywidualnych licznikéw, a tate kosztéw zwjzanych z wywozem nie-
czystaci, energy elektryczm i wodg w czsciach wspdlnych, utrzymaniem padku,
konserwagj wind, oraz utrzymaniem dozorcy w ¢8zi odpowiadaicej jej przysziemu
udziatowi w nieruchomii wspéline;j.

10. Od dnia odbioru lokalKupuj acy uzyskuje prawo do swobodnego dysponowania loka-
lem, gtdwnie w zakresie prowadzenia robot wiygzeniowych, jednak bez mlovosci
formalnego zamieszkania w lokalu. Zamieszkanie rzkstanie z lokalu zgodnie z jego
docelowym przeznaczeniemdzie maliwe po uzyskaniu prawomocnej decyzji zezwala-
jacej na uytkowanie budynku zgodnie z Art. 55 ust. 1; Art. B3t. 7 i Art. 59f ustawy
Prawo budowlane. Zakozenie budowy zgodnie z postanowieniami par.3 ustdglosze-
nie budynku do tytkowania nasgfpi nie p&niej niz do dnia 30 wrzania 2011r.

str. 6



§7.
. Strony postanawigj iz Sprzedajgcy bedzie uprawniony do odgpienia od niniejszej
umowy bez wyznaczenia terminu dodatkowego w przkpade wptacenia przeKupu-
jacegokwoty okrelonej w par. 5 ust. 2 pkt. 1 w terminie do dnia......... roku.
. Strony postanawigj iz Sprzedajacy bedzie uprawniony do odgienia od niniejsze]
umowy bez wyznaczenia terminu dodatkowego w przkpade dokonania przeupu-
jacegodwoch kolejnych wptat okéonych w par. 5 ust. 2 pkt. 1 do 4, gdy api@nie w
ptatnaci wyniesie 14 (czterrsaie) dni liczac od dnia ptatnéci drugiej kolejnej wptaty, z
zastrzeeniem zapisow par. 5 ust. 10.
. Strony postanawigjze w przypadku odsgpienia od umowy prze3przedajacegoz przy-
czyn opisanych w ust. 1 i przedajacy zobowgzany lgdzie do zwrotuKupuj acemu
wptaconych przez niego kwot na poczet ceny w teienB0 (trzydziestu) dni od daty
otrzymania przeXupuj gcegozawiadomienia o odgpieniu od umowy. Wptacone na po-
czet ceny kwoty zostgrKupuj acemu zwrécone wedtug wargsi nominalnej po potce-
niu kwoty kar umownych przystugigych Sprzedajgcemu zgodnie z par 5 ust. 9 za okres
do dnia odsipienia od umowy oraz po pateniu kwoty zadatku.
. Strony postanawigj iz Sprzedajacy bedzie uprawniony do odgtienia od niniejsze]
umowy bez podania przyczyny, z 30-0 dniowym okresgypowiedzenia. W takim przy-
padkuSprzedajgcy zwréci Kupuj acemuwptacone na poczet ceny kwoty wedtug wseio
nominalnej i dodatkowo wyptadkupujacemu kare umowrg w wysokaci stanowicej
10% wartdci umowy netto. Zwrot wptaconych zaliczek oraz vatpt kary umownej na-
stgpi w terminie 14-tu dni od daty odgienia od umowy z powodu zdicy powierzchni
przekraczajcej 2% i nie paniej niz w dniu uptyngcia 30-0 dniowego okresu wypowie-
dzenia umowy w pozostatych przypadkach, na kontiktnae wskazane przéupuj ace-
go.
. Strony postanawigjze niezalenie od kar umownych, o ktérych mowa w ust. 4, Kgpyj
beda mogli dochodzi odszkodowania uzupetnigiego do wysok&i rzeczywsgcie ponie-
sionej szkody.

§ 8.
. Strony postanawiaj ze w przypadku zwitoki w wybudowaniu budynku i wydarokalu
Kupuj acemu na warunkach przewidzianych w par.Kapuj acemu przystugiwa bedzie
kara umowna w wysokai 0,05% (pi¢¢ setnych procenta) liczonej od waitoniniejszej
umowy, za kady dziex zwitoki, o ile nie powstata ona z powodu wstrzygaych inwesty-
cje decyzji administracyjnych niezawinionych prz8przedajgcegolub z powodu udo-
kumentowanych zapisami w Dzienniku Budowy warunk&wmosferycznych unienmb-
wiajacych wykonywanie rob6t budowlanych wegnym czasie ditsszym niz 14 dni.
. Kara umowna zostanie zaptacona pr3przedajacegoKupuj acemuw terminie 30 (trzy-
dziestu) dni od daty podpisania protokotu odbiakalu, o ktbrym mowa w par. 6 ust. 1.
. Strony postanawigj iz w przypadku zwtoki w wybudowaniu budynku i wydarakalu
Kupuj gcemu na warunkach przewidzianych w par. 6, przekracefj90 (dziewgcdzie-
sigt) dni i nie powstatej z przyczyn opisanych w ustKupuj acemu przystugiwa bedzie
prawo odsipienia od umowy #adania zwrotu kwot wptaconych na rzeSprzedajacegq
przy czym kwota zadatku zostanie zwrocétugpuj gcemuw podwojnej wysokeéci wraz z
kara umownry okreslong w par. 8 ust.1 za okres do dnia zawiadomi&pazedajacegoo
odsgpieniu od niniejszej umowy.
. Strony postanawiaj iz Kupuj acy bedzie uprawniony do odgpienia od niniejszej umowy
bez podania przyczyny, z 30-o dniowym okresem wypdgenia, a w przypadku stwier-
dzenia zmiany powierzchni lokalu opisanej w paus2 3 o wgcej niz 2% z pomingciem
okresu wypowiedzenia. W takim przypad8przedajacy zwréci Kupuj gcemu wptacone
na poczet ceny kwoty wedtug wastd nominalnej, po po#iceniu kar umownych na pod-
stawie par. 5 ust. 9jeli wysiepowaty opé@nienia w wymaganych ptatéciach i dodatko-
WO po potgceniu kary umownej w wysokoi stanowicej 10% wartéci umowy netto.
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. Strony postanawiaj ze w przypadku odspienia od umowy przeKupuj acegow trybie
opisanym w par. 8 ust. 3 i &przedajacy zobownzany kedzie do zwrotuKupuj acemu
wptaconych przez niego kwot na poczet ceny z uydrgéniem kar umownych przewi-
dzianych w ust.1 i w ust. 4 w terminie 30 (trzydi® dni od daty otrzymania przez
Sprzedajgcegozawiadomienia o odgbieniu od umowy.

§9.

. Sprzedajacy zobowizuje s¢ do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z Opisenh-tec
nicznym stanowacym zahcznik do niniejszej umowy.

. Strony postanawigj iz lokal mieszkalny opisany w par. 2 ust. 3 zostamyg&konany w
zaawansowaniu i standardzie zgodnym z ,,Opisem tezhym”, stanowdcym zahcznik
do niniejszej umowy.

. Sprzedajacy gwarantujeKupuj acemu maozliwos$¢ dokonania zmian w uktadzigianek
dzialowych wewntrz lokalu w uzgodnieniu z projektantem wskazanyzepSprzedaja-
cegoi dostarczenia rysunkéw zamiennych wykonanych lutoryzowanych przez wska-
zanego projektanta do dnia.. eeennens , oraz zmian potzenia punktéw elek-
trycznych, teletechnicznych, wodnokanallzacyjnya:iemtralnego ogrzewania, pod warun-
kiem uzgodnienia tych zmian z wskazanym instalatdig projektantem.

. Konsultacja ze wskazanym prz&przedajacego projektantem, wykonanie przez niego
projektu zamiennego uktadicianek dziatlowych oraz wykonanie prac w lokalu wgad
projektu zamiennego dostarczonego przed terminergslokym w ust. 3 nie powoduje
zmiany cen umownych opisanych w par. 4 ust. 1.

. Zmiana usytuowania punktow instalacyjnych (hydmaniych, teletechnicznych i elek-
trycznych) uzgodniona z instalatorami, niepowadajzwekszenia ildci punktéw instala-
cyjnych w stosunku do opisu zawartego w ,Opisienteécznym” i niepowodujca ko-
nieczndgci przebudowy ja wykonanych instalacji, nie powoduje zmiany cen wmych
opisanych w par. 4 ust. 1.

. W przypadku, gd¥Kupuj acy zleci Sprzedajacemuwykonanie prac powodagych zwek-
szenie ildci punktéw instalacyjnych w stosunku do ,Opisu teicknego inwestycji” lub
dodatkowych rob6t i przerébek w trakcie wykonywapiac lub po ich zakazeniu, ldz
zleci Sprzedajacemurozszerzenie zakresu robét wykaeniowych w stosunku do ,,Opisu
technicznego”, warkg tych prac zmieni wartd ceny umownej okionej w par. 4 ust 1.

. Przed rozpocxiem wykonania prac dodatkowych wykraczgich poza zakres opisany w
,Opisie technicznym” i w par. 9 ust. 3, 4 i 5 Styospisz stosowny protokdt okédajacy
ich zakres i sposOb wyceny ich wakb Strony postanawigj iz w imieniu Sprzedajace-
go do zawierania porozumiew formie protokotu okrdajacego zakres i rodzaj prac oraz
SsposOb ich wyceny upovmieni g wykonawcy widciwi dla rodzaju zlecanej pracy.

. Strony postanawigj ze podstaw do naliczenia rénicy ceny umownej zgodnie z par. 4
ust. 3, oraz do wymagalém zleconych robot przy odbiorze lokalu, aeoby¢ wytacznie
protokét podpisany przez odpowiedniego wykonawe stronySprzedajacegoi przez
Kupuj acego.

. Cz¢sci zadania inwestycyjnego wspolne dla wszystkigytkownikdéw, zostag wykonane
w petnym standardzie wykozenia zgodnym z ,Opisem technicznym inwestycjigne-
wigcym zahcznik do niniejszej umowy.

10. Strony dopuszczagastosowanie innych rozygen niz zawarte w ,Opisie technicznym”

pod warunkiem zachowania, co najmniej takiego sametpndardu jak@iowego
I uzytkowego.

11. Sprzedajcy gwarantujeKupuj acemu mazliwos¢ wstepu na budow w okresie realizacji

inwestycji, jednak wycznie po uprzednim uzgodnieniu terminu z Biur8przedajacegq
na podstawie pisemnej przepustki i w ob&cn@powanionego pracownik&przedaj-
cego.
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8§ 10.

1. Sprzedajacy oswiadcza,ze ponosi wzgldem Kupuj acego odpowiedzialnét za wady
konstrukcyjne budynku, w ktorym znajduje $okal bedacy przedmiotem umowy, przez
okres 3-ch lat od daty przekazania budynku ddakowania.

2. Przez okres 1-go roku od daty przekazania budymkuwgtkowaniaSprzedajacy ponosi
odpowiedzialné¢ za wady pozakonstrukcyjnych elementow budynku, szezegolngci
urzadzen technicznych, ospetu | uradzen instalacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej
orazslusarki, tynkow zewetrznych i wewgtrznych, malowa zewretrznych i wewgtrz-
nych, zieleni przyobiektowej oraz bram i ogrodlze

3. Po uptywie terminow okkgonych w ust. 1 i 2 odpowiedzialk®Sprzedajgcegoza wady
fizyczne lokalu i budynku wygasag wylaczeniem przypadkow, w ktérych okres gwaran-
cji udzielonej przez producenta elementow wypes&, ospretu i urzzdzen jest diiszy
od tych terminéw. W takich przypadkach termin gwajaudzielonej przeSprzedajace-
go ulega odpowiedniemu wydianiu.

4. Odpowiedzialné Sprzedajacegonie obejmuje wad lokalughlacych nasgpstwem natu-
ralnej (normatywnej) pracy konstrukcji, zwyktegozyaia, niewtdciwej eksploatacji lub
dziatania ekstremalnych sit przyrody, nie obejmrgevniez wad powstatych w wyniku
wykonywania przeZKupuj acegorobot nieuwzgidnionych w ,Opisie technicznym” lub
protokotach podpisanych przez przedstawicEpazedajcega

5. Kupuj acy zobowgzuje s¢ do ogrzewania lokalu, do jego wentylacji oraz dpegtrzega-
nia zasad iytkowania zawartych w przekazanych pisemnych iksjach od dnia proto-
kolarnego odbioru mieszkani&przedajacy nie odpowiada za szkody wynikle wskutek
naruszenia tego obogwaku.

§ 11.

1. Kupuj acy zobowgzuje s¢ iz:

1) nie kedzie dokonywa zadnych zmian w elementach konstrukcyjnych budyraii,w
elementach, ktorych naruszenie zacspowodowa zmiarg whasciwosci izolacyjnych
(przeciwwodnych, akustycznych, termicznych) tyametntow,

2) jakiekolwiek zmiany w rozktadzie lokali (przeswyaia scianek dziatowych), w uktadzie
wewmngtrz lokalowych instalacji wody, kanalizacji, certrago ogrzewania
i elektrycznych oraz wymiana elementow wyikeeniowych wykonanych przeéprze-
dajacegozgodnie z opisem zawartym w ,Opisie technicznyragpisami par. 9, doko-
nywane lgda po uzgodnieniu z&przedajgcym i przy jego pisemnej akceptacji,sza
prawidtowa¢ ich wykonania zostanie potwierdzona protokotempisshym przez In-
spektora nadzoru wskazanego pr@erzedajacegq

3) nie lxdzie dokonywa zadnych zmian poza lokalem stangeym przedmiot umowy, a
W szczegolnéci zmian zwjzanych z elewagji jej wyposaeniem oraz w ggciach
wspolnych budynku, w tym rowniena tarasach balkonach oraz w stanowiskach par-
kingowych,

4) w okresie gwarancji zgodnie z par. 10 ust. 2 K8puj acy umazliwi Sprzedajacemu
na jego pisemne wezwanie dostarczone z 14-o dniowyprzedzeniem, dokonywanie
koniecznych przegtow technicznych lokalu i znajdigych sé w nim instalacji.

§12.

1. Strony postanawigjiz zarzd nieruchomeéciag wspolry zostanie powierzongprzedaja-
cemui jednoczénie Kupuj acy oswiadczaze upowania Sprzedajgcegodo zawarcia sto-
sownej umowy powierzenia zau w akcie notarialnym wyoelbniagcym wlasnéé
pierwszego lokalu w budynku.

2. Sprzedajgcy oswiadcza,ze w terminie do trzech miesly od daty wystania zawiadomienia
do Kupuj acych o spetnieniu niezfainych warunkéw do zawierania umow wyeldnienia
wiasndaci lokali, zgodnie z par. 3 ust. 3, zwota zebramiascicieli lokali w celu ustalenia
zasad funkcjonowania wspélnoty mieszkaniowej, &@zegolnéci sposobu rozliczenia
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kosztéw eksploatacyjnych oraz ustalenia wy$okaynagrodzenia zagdcy i funduszu
remontowego. Do dnia, w ktorym zostanie zwotaneaale widcicieli, Sprzedajacy be-
dzie obcizat Kupuj gcegowytacznie kwotami wynikajcymi z kosztow i na zasadach
okreslonych w par. 6 ust. 9 i niectizie pobierat wynagrodzenia za prowadzeniegghrz

3. Sprzedajgcy oswiadcza,ze zobowjzuje s petnic zarzad nieruchoméciag wspolry bez-
terminowo, jgli wkasciciele lokali nie podejm stosownej uchwaty o zmianie zadzy
zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 mowtasnéci lokali.

§ 13.
Kupuj acy oswiadcza, & w przypadku, gdy w celu pagizenia inwestycji do zewirznych
instalacji miejskich niezftine lzdzie ustanowienie przegprzedajgcegona prawie wisngi
dziatki i wkasndci budynku ograniczonych praw rzeczowych na rzessihdrzecich, wyrza-
ja zgodk na ustanowienie takich ograniczonych praw rzecobwya wyjtkiem obcizenia
hipoteki.

8 14.
Sprzedajgcy oswiadcza,ze na wnioselKupuj acegoprzygotuje i przekse Kupuj acemu
kopie wszelkich dokumentowetiacych w posiadani$przedajgcegowymaganych przez
bank udzielajcy Kupuj acemukredytu na zakup lokalucdagcego przedmiotem niniejszej
umowy.

§ 15.
Kupuj acemu przystuguje prawo dokonania na ogdtzech cesji praw z niniejszej umowy
pod warunkiem pisemnego powiadomieSjrzedajacegoz 14-to dniowym wyprzedzeniem
0 zamiarze dokonania cesji i pod warunkiem zawasciamowie cesji klauzuli o przggiu
przez cesjonariusza wszystkich zobgweh Kupuj acegowynikajgcych z niniejszej umowy.
Sprzedajacemu przystuguje prawo odmowy uznania cesji w termitdeu dni od daty po-
wiadomienia o zamiarze dokonania cesji, pod wamemkiozwjzania umowy bez obgiania
Kupuj acegokarami wynikagcymi z zapisOw par. 8 ust. 4 za agsénie od umowy. W takim
przypadkuSprzedajacy bedzie zobowdazany do zwrotuKupujacemuwszystkich dokona-
nych przeZKupuj acegowptat wg ich wartéci nominalnej w terminie 30-u dni od daty po-
wiadomieniaKupuj gcegoo odmowie uznania cesji i rozazianiu umowy.

8§ 16.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowist@sowanie mie beda przepisy Ko-
deksu Cywilnego, oraz inne akty prawne, w szczegélrustawa z dn. 24-czerwca-1994r o
wiasndaci lokali

8 17.
Wszelka korespondencja dotyca realizacji niniejszej umowyebzie wysytana listem zwy-
klym na adres korespondencyjny wskazany w ankipersonalnej stanowtej zahcznik do
niniejszej umowy, z wyczeniem zawiadomieo dacie odbioru mieszkania i 0 gotawpdo
zawarcia aktu notarialnego przeniesienia wiésndtére keda wysytane na ten sam adres
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odhi@a skutki nieskutecznego powiado-
mienia spowodowanego, hiepoinformowani@przedajacego o zmianie adresu korespon-
dencyjnego lub o nieobecfw pod tym adresem przez okres iy niz dwa tygodnie odpo-
wiedzialng¢ ponosiKupuj acy, a bieg terminéw uzak@ionych w niniejszej umowie od daty
zawiadomieniaKupuj acego rozpoczyna si 22-ego dnia od daty wystania zawiadomienia
listem poleconym

§ 18.
Ewentualne spory mage powsta przy wykonywaniu niniejszej umowy rozstrzygbedzie
Sad wiasciwy dla siedzibySprzedajacego.

§ 19.
1. Strony éwiadczaj, ze niniejsza umowa jest kompletna i nie ma dodatladwystalé po-

migdzy stronami pomigtych w umowie.
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2. Kupuj acy oswiadcza,ze zapisy umowy gjednoznaczne i zrozumiate i przyjmuje je bez
uwag.
3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymag&rmy pisemnej pod rygorem niewsaosci.

8§ 20.
Umowe sporadzono w dwoch jednobrzigych egzemplarzach po jednej dladej ze stron.

SPRZEDAJACY: KUPUJACY:

ZAt ACZNIKI:

. Dane osobowe

. Opis techniczny inwestycji ,Styrska 13”

. Karta lokalu nr ....

. Rzut z aramacjg lokalu nr ....

. Rzut zwymiarowany lokalu nr ....

. Plan zagospodarowania terenu

. Rzut poziomy .... pitra z uwidocznionym pof@niem lokalu mieszkalnego nr ....

. Rzut poziomy kondygnacji podziemnej z uwidocznionyohazeniem komorki lokator-
skiej nr .... i pot@aeniem stanowiska parkingowego nr ....

. Kopia KRS Sprzedagego
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